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Wunsche und Werte

fur eine nachhaltige Zukunft

Der immer weiterwachsende Betrieb der
Bauherrschaft und der damit verbundene
neue Platzbedarf, sowie das Ziel alle Mitar-
beiter*Innen der Kostner Gruppe unter einem
Dach zu vereinen, waren die Ausgangslage
fir den Biironeubau.

Dabei wurde von Anfang an, grofier Wert auf
die Bediirfnisse der Mitarbeiter gelegt, um
eine Arbeitsumgebung zu schaffen, die einer-
seits die Produktivitit fordert und gleichzeitig
eine angenehme Arbeitsatmosphére bietet.
Wihrend der gesamten Planungsphase holten
die Bauherren immer wieder Stimmungsbil-
der und Feedback von Mitarbeiter*Innen ein
und beriicksichtigten diese in der weiteren
Planung.

Der Wunsch nach einem 6kologischen
Gebiude legte wiederum die Basis fiir die
verwendeten Materialien. Holz als nachwach-
sender Rohstoff spielte hierfiir die zentrale
Rolle. Je nach Anwendung und Verarbeitung
kann er wieder zuriick in den Materialkreis-
lauf gefiihrt werden. Vor dem Hintergrund
der knapper werden Ressourcen, ist zirku-
lares Bauen mit nachwachsenden Baustof-
fen ein wichtiger Aspekt fiir das Bauen der
Zukunft. Das konnte in diesem Bauvorhaben
in Detaillosungen wie der Verwendung von
Trockenestrich oder Brettsperrholzinnentii-
ren umgesetzt werden.

Aber auch das nachhaltige Energiekonzept ist
ein wichtiger Baustein fiir das zukunftsorien-
tierte Gebdude. Das Warme-Energiekonzept
basiert auf einer reversiblen Luft/Wasser
Wirmepumpe und einem Liiftungsgerét mit
Wirmeriickgewinnung.

Es ist ein Gebdude entstanden, das 6kologi-
sche, soziale und dsthetische Aspekte vereint.
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Die grdne Insel

und ihre Struktur

Wie eine griine Insel liegt das Gebidude in
mitten eines Industriegebiets zwischen
Schnellstrafle und Autobahn. Der Wiirfel
mit einer Kantenldnge von mit 17x17m im
Grundriss und 17m Hohe fligt sich selbstver-
stdndlich neben die dazugehorige Betriebshal-
le ein und ist im ersten und zweiten Geschoss
mit dieser iber eine Briicke verbunden.

Die Eingénge sind sichtbar {iber Rahmen her-
vorgehoben und fithren den Besucher in ein
zweigeschossiges Foyer. Uber dieses gelangt
manin ein zentrales Atrium, in welchem eine
skulpturale Erschliefung, alle Geschosse
miteinander verbindet. Die sich iberkreu-
zenden Treppenliufe verbinden die einzelnen

Geschosse an unterschiedlichen Positionen
und eroffnen damit neue Blickbeziehun-
gen, leiten die Bewegung im Gebiude und
verstirken damit die Kommunikation der
Mitarbeitenden {iber die einzelnen Geschosse
hinweg.

Zur Stiarkung der sozialen Gemeinschaft
entstanden Flachen fiir Yoga, gemeinsames
Kochen und eine Gemeinschaftsterrasse im
obersten Geschoss. Forschungsergebnisse und
Arbeitsinhalte werden im Erdgeschoss tiber
Préasentationsflichen kommuniziert. Zudem
verfligt das Gebaude iiber einen Seminar-
raum fiir Fortbildungen und Konferenzen
im 3.0bergeschoss.

Die flexible Gebdudestruktur ermoglicht eine
einfache Anpassung an zukiinftige Verdnde-
rungen an Arbeitsweise, Personalzuwachs
und Nutzungsdnderungen. Das Grofiraum-
biiros lassen sich bei Bedarf trennen ohne
Schallschutz einzubiiffen und Einzelbiiros
lassen sich miteinander verbinden ohne den
Fuflbodenaufbau erneuern zu miissen.

Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |6
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verbessertes Arbeitsklima Starkung der soziale Gemeinschaft
durch gesunde durch Dachterrasse, Raum fiir Yoga
Oberflichenmaterialien und gemeinsames Kochen
SOZIALE
partizipatives ASPEKTE
Planungsprozess Atrium als
Kommunikationsflache

Gebdude ganzheitlich denken

/_\

Wiederverwendung von Gesundes Raumklima durch
Verschnitt \ Verwendung
\ Okologischer Baumaterialien

Verwendung von
natiirlichen Baustoffen

MATERIALIEN
Verwendung von

rezyklierbaren Baustoffen
Primértragkonstruktion in
Massivholzbauweise
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kompakte Kubatur = effiziente
Hillfliche und Reduzierung von

/—\Kosten und Energieverluste

Sichtbares
Tragwerk Fassadenbegriinung
als Sonnenschutz
GEBAUDE-
STRUKTUR
Abtrennung oder Vergrofierung
Dezentralisierte, optimierte Biiroflichen moglich
Flachen fur Elektro
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Gebdudeschema

Bestandshalle Neubau

Tragwerk Rettungswege Fassadenbegriinung flexible Grundrissorganisation

Partner und Partner Architekten Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |10



Raumnutzung

Erdgeschoss

N/
RN

2. Obergeschoss
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1. Obergeschoss

N/
RN

3. Obergeschoss

N/
VAN

4. Obergeschoss

Biiroflichen
Gemeinschaftsflichen
Sanitdrriume

Aufzug
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Holz

als Baustoff

Partner und Partner Architekten

Bei dem 2022 fertiggestellten Bauwerk,
handelt es sich um den ersten 5-geschossigen
Neubau Sudtirols, der in Massivholzbauweise
gebaut wurde.

Der ,alteste Baustoff der Welt“ bringt viele
Vorteile mit sich. Der nachwachsende
Baustoffleistet vor dem Hintergrund knapper
werdender Ressourcen einen wichtigen
Beitrag fiir eine nachhaltige Bauwirtschaft.
Am Ende der Nutzungsphase werden keine
Altlasten produziert. Im Sinne kreislaufge-
rechten Bauens, kann Holz als Rohstoff wei-
tergenutzt oder thermisch verwertet werden.
Das Gebdude wird zum Rohstofflager.

(1) statista 2019

Holz als Alleskonner: Verkiirzte Bauzeiten
aufgrund wetterunabhingiger Vorfertigung
im Werk und eine enorme Tragkraft bei
geringem Eigengewicht sind klare Argumente
fiir den Baustoff Holz. Ein weiterer Vorteil
ist die antibakterielle Wirkung von Holz.
Aktuellen Studien zufolge tiberleben Bakterien
auf trockenen Holzoberflichen keine 24
Stunden, wihrend sie sich im meist sauren
Milieu von Kunststoffoberflichen rasant
vermehren. Zudem kann Holz viel Feuch-
tigkeit aufnehmen und wieder abgeben und
verbessert damit das Raumklima. Dadurch
wirkt sich der Baustoff Holz positiv auf unsere
Gesundheit aus.

Insgesamt wurden bei diesem Projekt
~500m? verbaut, wodurch 500 Tonnen CO2
im Gebidude gespeichert werden konnen. Zum
Vergleich: die jihrlichen CO2 Emissionen pro
Kopfin Deutschland betragen 7,75 Tonnen®.

Vor dem Hintergrund, dass die Bauwirt-
schaft und der Gebdudebetrieb fiir 40% der
globalen CO2 Emissionen verantwortlich
sind® zusatzlich die Bauwirtschaft 90% aller
mineralischen Ressourcen in Deutschland
verbraucht und fiir iiber 50% des Miillauf-
kommens verantwortlich ist®, kann hier
von einem wertvollem Beitrag fiir die Umwelt
gesprochen werden.

(2) BBSR (2020): Umweltfulabdruck von Gebduden in Deutschland (https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/veroeffentlichungen/bbsr-online/2020/bbsr-online-17-2020.html)
(3)Destatis (2017): Umweltnutzung und Wirtschaft Tabellen zu den Umweltdkonomischen Gesamtrechnungen, Teil 4: Rohstoffe, Wassereinsatz, Abwasser, Abfall,
Umweltschutzmafinahmen [online]. Statistisches Bundesamt (Destatis), 08. Dez.2017 [abgerufen am 12. Dez.2017], verfiigbar unter:

www.destatis.de/DE/Publikationen/Thematisch/UmweltoekonomischeGesamtrechnungen/Querschnitt/UmweltnutzungundWirtschaftTabelle5850007177006Teil4. pdf?blob=publicationFile, S. 24
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Baustelle /
Vorfertigung

Vorfertigung Innentreppe im Werk Montage Innentreppe

Partner und Partner Architekten Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |14
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Erdgeschoss

ntrale Kostner Gruppe |16

Verwaltungsze

Architekten

rtner

nd Pa



4

Ad g i 0 N0 A QR 2S00 s vzl
S ZAE U =T DR~y
1 T 1 T il T

BESTANDSHALLE

I

1 N A 00 w0 ol ool
] T 007 406 @ % Ty

e S e e i i e

T T

T T

T

]

% ]

|

@g |

BESTANDSHALLE

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Gruppe |17

ntrale Kostner

Verwaltungsze

Architekten

rtner

nd Pa



DACH BESTANDSHALLE

DACH BESTANDSHALLE

[ L — |
| 1 E |
] -
| I 0] 0 |
&) O AR S
L [] il 1=
[] i p 1]
— O i 3 —
_ [ — A L
5 \
e
il i
i Ll Nk | I
—_— J o i e K S e R e G B S S
| |
4. Obergeschoss Dachaufsicht

Partner und Partner Architekten Verwaltungszentrale Kostner Gruppe



I 7 T i -

1T 1T 1T N

— o

— — L

| |

— F

| — [ [l I ,“;’J,

| OTIT f«

m 7

2 ____ ]j;

I “A

| 2 I

g ,

E o
_8] [ 7

[
|
(
~ |

Schnitt

Partner und Partner Architekten Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |19









Fassade

als Schutz

Partner und Partner Architekten

Die extremen Bedingungen des Gewerbe-
standortes bringen hohe Anforderungen an
die Fassade mit sich.

Als duflerste Schicht dient die Griinfassade

dem Gebdude mit seinen vielschichtigen

Funktionen:

- natlirlicher Sonnenschutz

- Schutz der Bausubstanz vor UV-Ein-
strahlung

- Schutz vor Schlagregen und Schmutz-

ablagerungen

Filter gegen Feinstaub

- Gebdudekiihlung durch Verdunstungskalte

Mit den Kletterpflanzen vor der Fassade kann
eine Uberhitzung im Sommer verhindert
und damit wurde auf einen konventionellen
Sonnenschutz verzichtet werden. Dadurch
verringert sich der technische Kiithlbedarf
des Gebiudes .

Im Winter verlieren die Pflanzen ihre Blatter,
womit die kurzwellige Sonneneinstrahlung
genutzt wird und sich positiv auf die Heize-
nergie auswirkt. Die Auflenhaut verindert
sich somit mit den Jahrezeiten und verleiht
dem Gebaude ein individuelles , Kleid“.

Je nach Niederschlagsmenge werden die
Pflanzkasten mit einem automatischen, war-
tungsarmen Bewisserungssystem versorgt.

Damit setzt das Gebdude zusammen mit der
naturnahen Wiesenbegriinung ein sichtbares
Zeichen fiir Biodiversitat.

Als dahinterliegende Fassadenschicht wurde
eine verkohlte Tannenverschalung gewihlt.
Die Karbonisierung ist eine alte Technik der
Holzkonservierung, welche das Material
resistent gegen Witterung und Schéidlinge
macht. Die edle Struktur des Holzes zeigt sich
hier nochmals von einer anderen Seite und
bietet einen guten Kontrast zur Griinfassade.

Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |22



Innenraum o6kologisch bauen

Lehmputz

Lehm gehort wie Holz zu den &ltesten und
bewihrtesten Baustoffen. Kaum ein anderes
Material eigent sich so sehr fiir qualitativ
hochwertige Innenrdume. Lehmputz reguliert
Feuchtigkeit, absorbiert Schadstoffe und hilt
die relative Luftfeuchtigkeit bei durchschnitt-
lich 50 Prozent. Um so dicker die Lehmschicht
je starker ist der Effekt.

Lehm besitzt auflerdem die Fahigkeit, Rauch,
Ausdiinstungen und Schadstoffe zu absor-
bieren und kommt ohne kiinstliche Zusatz-
stoffe aus.

Partner und Partner Architekten

Trockenestrich

Trockenestrich sorgt fiir einen schnellen,
sauberen und trockenen Bodenaufbau mit
hohen Raumkomfort. Bei den Grundmate-
rialien handelt es sich um Wellpappe und
hoch verdichtetem Quarzsand und ist - im
Gegensatz zu konventionellen Estrich - am
Ende seiner Nutzungsphase sortenrein
trennbar.

Linoleum

In den Biirordumen in den Obergeschossen
kommt Linoleum als Bodenbelag zum Einsatz.
Der Bodenbelag ist fast ausschliefilich aus
natiirlichen Materialien hergestellt wird und
erginzt das Materialkonzept in dsthetischen,
funktionellen und 6kologischen Aspekten.

BSP-Innentlren

Alle Innentiiren mit opaken Tiirblittern, die
sich in Brettsperrholzinnenwinden befinden
wurden aus dem Verschnitt der Brettsperr-
holzwinde des Zimmermanns gefertigt.
Damit konnte aus einem "Abfallprodukt”
ein hochwertiges Tirblatt durch den Tischler
hergestellt werden.

Esentsteht eine Analogie zur tiglichen Arbeit
der Bauherren, die u. a. daran besteht fliissige
und schlammartige Abfélle zu behandeln,
um sie dann gereinigt wieder in die Umwelt
zurlickfiihren zu konnen.

Verwaltungszentrale Kostner Gruppe |23
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